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Sammanfattning

Alla ska ha forutsattningar att leva i goda bostader, och kommunen har
ansvar att forbereda och genomfora lampliga atgarder for bostads-
forsorjningen. Detta bostadsforsorjningsprogram anger mal och
riktlinjer f6r bostadsférsorjningen i Tjorns kommun 2024-2027. Bostads-
forsorjningsprogrammet syftar till att redogora for Tjorns kommuns
bostadspolitik samt vilka prioriteringar och sarskilda atgarder som
behovs for att forbattra bostadsforsorjningen i kommunen. Programmet
ska mojliggora bostader for dem vars bostadsbehov inte tacks av den
ordinarie bostadsmarknaden.

Huvudstrategin for Tjorns kommuns bebyggelseutveckling ar att
merparten av ny bebyggelse ska tillkomma i eller i anslutning till de fem
serviceorterna Skarhamn, Ronnang, Kallekdrr, Hoviksnds och Myggenas
dar det finns befintlig infrastruktur och service. Tjorns kommun ska
verka for att det skapas bostdder for alla under livets olika faser for att
starka den sociala, ekologiska och ekonomiska hallbarheten. Det ska
finnas ett brett utbud av bostader i varierande upplatelseformer och
storlekar for att vara en aretruntlevande 6. Med anledning av
kommunens hoga natur- och kulturmiljovarden och andra allmadnna
intressen finns det begransat med byggbar mark, vilket medfor att det
befintliga bostadsbestdndet och kommunens markresurs maste
anvandas effektivt. En stor del av bostadsbehovet tillgodoses inom det
befintliga bestandet. Kommunen ska framja hallbar omvandling av
fritidshus till aret-runt-bostader dar det kan ske pa ett hallbart satt och
underlatta flyttkedjor genom att bygga boendeformer som idag saknas.
Variationen av bostadstyper och upplatelseformer ska 6ka.

Riktlinjer for bostadsforsorjningen:

1. Anvand planmonopolet och mojliggor bostader inom omraden
som pekats ut i 6versiktsplanen.

2. Bygg merparten av nya bostdder genom fortatning inom och i
direkt anslutning till serviceorter nara befintlig bebyggelse.

3. Oka andelen ligenheter och prioritera flerbostadshus for att
skapa heterogena bostadsomraden med blandade boendeformer
och skapa forutsattningar for flyttkedjor.

4. Mojliggor omvandling av fritidsbostdder till aretruntbostader
dér det beddms lampligt.
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5. Sakerstall tillgang till bostader for grupper som inte kan
tillgodose sitt behov pa den ordinarie bostadsmarknaden.

For att uppna riktlinjerna har ett antal atgarder preciserats.
Samhallsbyggnadsnamnden, kommunstyrelsen, socialndimnden och
styrelsen for Tjorns bostads AB (TBAB) ar ansvariga for att genomfora
atgarderna. Kommunen har flera verktyg for att sikerstalla
bostadsférsorjningen sdsom planmonopol, strategiskt markinnehav, det
kommunala bostadsbolaget och ekonomiskt stod eller annan hjalp for
grupper som inte kan ordna bostad pa den ordinarie
bostadsmarknaden.

Bostadsforsorjningsprogrammet bygger pa kommunala mal och
stallningstaganden (utvecklat i bilaga A), samt pa analys av kommunens
demografi och bostadsbehov (utvecklat i bilaga B). Bilagorna diskuterar
bland annat bostadsbrist, marknadsforutsattningar,
utbyggnadspotential och befolkningsprognos. I bilagorna gors en analys
av olika scenarier for befolkningsutveckling.

Oavsett i vilken takt befolkningen kommer 6ka de narmaste aren maste
bostadsforsorjningsprogrammet mdojliggora for att alla ska ha bostad.
Resonemang om bostadsbehov ar utvecklat i bilaga B till detta
bostadsférsorjningsprogram, men sammanfattningsvis har Tjorns
kommun ett ensidigt bostadsbestand samtidigt som en dldrande
befolkning (oavsett befolkningsscenario) medfor ett 6kat behov av fler
boendetyper dn smahus. Genom att bygga hyresratter kan sméahus i det
befintliga bestandet frigoras sa att yngre och barnfamiljer kan flytta till
Tjorns kommun.
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1 Inledning

Alla ska ha forutsattningar att leva i goda bostader, och kommunen har
ansvar att forbereda och genomfora lampliga atgarder for bostads-
forsorjningen. Kommunen ska ta fram riktlinjer for planeringen av
bostadsférsorjningen i kommunen (lag (2000:1383) om kommunernas
bostadsférsorjningsansvar). Bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet ar ett angeldget allmant intresse. Riktlinjerna for
bostadsforsorjningen ska antas av kommunfullméktige under varje
mandatperiod och utgora underlag for framtida planlaggning. I Tjorns
kommun kallas detta styrdokument for Bostadsforsorjningsprogram i
stallet for Riktlinjer for bostadsforsorjning.

Nedanstdende punkter ska, enligt lag, inga:

+ kommunens mal f6r bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet,

* kommunens planerade insatser for att na uppsatta mal,

*  hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella och
regionala mal, planer och program som &r av betydelse for
bostadsférsorjningen.

1.1 Syfte

Detta bostadsforsorjningsprogram anger mal och riktlinjer for
bostadsforsorjningen i Tjorns kommun 2024-2027. Bostadsforsorjnings-
programmet syftar till att redogora for Tjorns kommuns bostadspolitik
samt vilka prioriteringar och sarskilda atgarder som behovs for att
forbattra bostadsforsorjningen i kommunen. Programmet ska méjliggora
bostader for dem vars bostadsbehov inte tacks av den ordinarie
bostadsmarknaden.

Andring av bostadsférsérjningslagen

En &ndring av lagen om kommunens bostadsférsorjningsansvar tradde i
kraft den 1 oktober 2022. Andringen innebar att kraven pa den analys som
ska ligga till grund for uppgifterna i riktlinjerna far en tydligare inriktning
mot bostadsbristen i kommunen. Utéver den analys av den demografiska
utvecklingen och marknads-forutsattningarna som ska goras, ska
uppgifterna i riktlinjerna sarskilt grundas pa en analys av vilka
bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden. Vidare
ska kommunen genomfora sin analys med stod av ett underlag som
Boverket forser kommunen med. Kommunen far dven anvanda ytterligare
underlag som den bedémer behdvs {6r analysen.
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1.2 Metod

Bostadsforsorjningsprogrammet har tagits fram under 2021-2023 av
planavdelningen, parallellt med en ny 6versiktsplan. Tidigt under
processen holls inledande mote med Lansstyrelsen. Kommunen hade
aven en tidig avstamning med Goteborgsregionen angaende
befolkningstillvaxt. Internt har programmet diskuterats och forankrats
med socialférvaltningen, kommunstyrelseforvaltningen
(fastighetsavdelningen) och kommunens bostadsbolag Tjorns bostads
AB (TBAB).

Bostadsforsorjningsprogrammet skickades pa remiss under varen 2023
och synpunkter kom fran Lansstyrelsen, kommunala nimnder, TBAB,
grannkommuner samt Goteborgsregionen. Efter remissen har
synpunkterna arbetats in och forslag till bostadsforsorjningsprogram har
reviderats.

Analysen av befolkningens och bostadsmarknadens behov utgar fran
uppgifter fran kommunens forvaltningar och bolag, interna
planeringsdokument, Boverkets bostadsmarknadsenkat, Lansstyrelsens
bostadsmarknadsanalys, SCB och statistikdatabasen Kolada.

1.3 Lasanvisning

Bostadsforsorjningsprogrammet har tva avsnitt. Inledningsvis
presenteras kommunens lagbundna krav samt nationella och regionala
mal. I avsnitt 2 anges kommunens mal for bostadsférsorjningen,
framtagna riktlinjer samt atgarder for att na dessa.

I bilaga A redovisas kommunens dvergripande mal och strategier
gallande befolkningsutveckling och versiktsplan samt
utbyggnadspotential.

I bilaga B presenteras en sammanfattning av kommunens demografi och
bostadsbehov.

Bostadsforsorjningsprogrammet dverlappar i nagra fall
lokalforsorjningsplanen gallande sarskilt boende for dldre, grupp- och
servicebostader samt bostader for socialt utsatta grupper.
Lokalforsorjningsplanen ar mer utforlig avseende behov, prognos,
tidplan och budget.
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1.4 Nationella och regionala mal

1.4.1 Agenda 2030 - De globala malen for hallbar utveckling

FN:s mal ar att alla manniskor globalt ska kunna leva hallbart och
tryggt. For bostadsbyggnation ar mal 11; Hdllbara stider och samhiillen av
sarskild betydelse. Sakra bostader till 6verkomlig kostnad, hallbara
transportsystem, inkluderande och hallbar urbanisering, skydda natur-
och kulturarv, minska miljopaverkan samt sakra och inkluderande
gronomraden for alla, med mera. Aven flera av de andra malen ar av
stor betydelse, exempelvis mal 5 om jamstalldhet och mal 10 om
minskad ojamlikhet.

Andra relevanta internationella riktlinjer &r exempelvis FN:s deklaration
om de manskliga rattigheterna och Barnkonventionen.

1.4.2 Nationellt mal for boende och samhallsplanering

Regeringens dvergripande mal for samhdllsplanering, bostadsmarknad,
byggande och lantmateriverksamhet ar att ge alla manniskor i alla delar
av landet en, fran social synpunkt, god livsmiljo dar en langsiktigt god
hushallning med naturresurser och energi framjas samt dar
bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas. Malet ar ocksa
langsiktigt val fungerande bostadsmarknader dar konsumenternas
efterfragan moter ett utbud av bostdder som svarar mot behoven.

1.4.3 Vastra Gotalandsregionens vision ”Det goda livet”

Vistra Gotalandsregionens vision Det goda livet anger det framtida
onskade malet for hela regionen. Visionen dr den gemensamma
utgangspunkten for hur Vastra Gotaland ska utvecklas for att vara en
attraktiv region att bo och verka i. For att uppna detta har bland annat
den regionala utvecklingsstrategin (RUS) for Vastra Gotaland antagits.
Den anger riktningen for det regionala utvecklingsarbetet 2021-2030.
Strategin tar sin utgangspunkt i de stora samhallsutmaningarna och
behovet av att stdlla om mot ett mer hallbart och konkurrenskraftigt
samhalle. Bland annat att 0ka inkludering, minska boendesegregation
samt att skapa attraktiva livsmiljoer.

1.4.4 ”Hallbar tillvixt” (Géteborgsregionen)

Hillbar tillvixt (GR 2013) anger att “befolkningsokningen inom
Goteborgsregionen ska vara minst 10 000 invanare per ar” vilket
motsvarar ca 1 %. Pa senare ar har GR generellt rekommenderat
kommunerna en arlig befolkningstillvaxt pa 1,5 %. For mindre
kommuner beddms dock arlig 6kning over 1 % vara utmanande for att
utbyggnad av service och infrastruktur ska hinnas med i samma takt.
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1.4.5 Bostadsforsorjningsprogrammets baring mot malen

I ndsta avsnitt presenteras kommunens riktlinjer och atgarder for
bostadsforsorjningen. Riktlinje 1, 2, 3, 4 och 6 har alla baring mot malen
om att minska klimatpaverkan och skapa en langsiktig hushallning av
naturresurser. Riktlinje 2, 3, 5, 6 och 7 har baring mot malen om att
skapa socialt hallbara bostader for en minskad boendesegregation samt
goda, inkluderande och attraktiva livsmiljoer som moter efterfragan och
behov.
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2 Riktlinjer och atgarder for
bostadsforsorjning

Tjorns kommun ska verka for bostader for alla under livets olika faser i
syfte att starka den sociala, ekologiska och ekonomiska hallbarheten. Det
ska finnas ett brett utbud av bostader i varierande upplatelseformer och
storlekar for att vara en aretruntlevande 6. Huvudstrategin for Tjorns
kommuns bebyggelseutveckling dr att merparten av ny bebyggelse ska
tillkomma i eller i anslutning till de fem serviceorterna Skdarhamn,
Ronnang, Kallekarr, Hoviksnds och Myggenas dar det finns befintlig
infrastruktur och service. Med anledning av kommunens hoga natur-
och kulturmiljovarden och andra allmédnna intressen finns det begransat
med byggbar mark, vilket medfor att det befintliga bostadsbestandet
och kommunens markresurs maste anvandas effektivt. En stor del av
bostadsbehovet tillgodoses inom det befintliga bestandet. Kommunen
ska framja hallbar omvandling av fritidshus till &ret-runt-bostader dar
det kan ske pa ett hallbart satt och underlatta flyttkedjor genom att
bygga boendeformer som idag saknas. Variationen av bostadstyper och
upplatelseformer ska oka.

Social héllbarhet

Social hallbarhet handlar om alla manniskors valbefinnande,
delaktighet och rattigheter. En socialt hallbar bostadsmarknad kan
bland annat handla om allas mdjlighet till en god bostad néra service
och kollektivtrafik i en god gestaltad livsmiljo, att bostadsomraden
har en stor social blandning och allas mégjlighet till inflytande i
samhallsplaneringen.

Ekonomisk hallbarhet

En ekonomiskt héllbar bostadsmarknad ar resurseffektiv och
langsiktig. Det kan handla om aterbruk, livscykler och ett effektivt
nyttjande av befintliga investeringar.

Ekologisk héllbarhet

Ekologisk hallbarhet handlar bland annat om att minska
energianvandningen, minimera resurssloseri, utnyttja befintlig
infrastruktur och bevara orérd mark och natur. Bygg- och
fastighetssektorn star for en stor del av Sveriges totala utslapp, och
en miljovanligare bransch ar en forutsattning for ett hallbart
samhalle.
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2.1 Riktlinjer for bostadsforsorjning

1 Anvand planmonopolet och méjliggdr bostader inom omraden som
pekats ut i 6versiktsplanen.

2 Bygg merparten av nya bostdder genom fortdatning inom och i direkt
anslutning till serviceorter ndra befintlig bebyggelse.

3 Oka andelen ldgenheter och prioritera flerbostadshus for att skapa
heterogena bostadsomraden med blandade boendeformer och skapa
forutsattningar for flyttkedjor.

4 Mojliggor omvandling av fritidsbostader till aretruntbostader dér
det beddms lampligt.

5 Sakerstall tillgang till bostader for grupper som inte kan tillgodose

sitt behov pa den ordinarie bostadsmarknaden.

2.2 Atgarder

For att genomfora programmets riktlinjer gallande bostadsforsorjningen
ska kommunen genomfdra en rad atgarder. Ett ndra forvaltnings-
overskridande samarbete ska gélla.

+ Kommunen ska ha tidiga avstamningar med berérda myndigheter
angaende detaljplaners genomforbarhet f6r beslut om fortsatt
framdrift.

Ansvar: Samhillsbyggnadsnimnden

» Kommunen ska arbeta strategiskt med markinkdp inom omraden
som pekats ut i 6versiktsplanen.
Ansvar: Kommunstyrelsen

+  Kommunen ska, utifran platsens forutsattningar och behov, 6ka
antalet markanvisningar med krav pa upplatelseform och blandade
boendeformer.

Ansvar: Kommunstyrelsen

+ Samverkan ska ske mellan berérda forvaltningar for att sakerstalla
bostader for personer utanfér bostadsmarknaden.
Ansvar: Samhillsbyggnadsnidmnden, Socialndmnden, styrelsen for Tjorns
bostad AB

+ Kommunen ska initiera planarbete eller se 6ver befintligt
bostadsbestand for att majliggora for trygghetsboenden.
Ansvar: Kommunstyrelsen, Socialnamnden, styrelsen for Tjorns bostad AB
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* Outnyttjade byggratter pa kommundgd mark i giallande detaljplaner
ska ses Over, for att om mojligt tas i ansprak.
Ansvar: Kommunstyrelsen

+ Kommunen ska verka for fler yteffektiva sma hyresratter,
exempelvis vid upprattande av detaljplaner, markanvisning och i
om- och nybyggnad. Sarskilt i centrumnaéra lagen i serviceorter.
Ansvar: Kommunstyrelsen, Samhillsbyggnadsnimnden, styrelsen for
Tjorns bostad AB

* Nya detaljplaner som innehaller blandade bostadstyper prioriteras
Ansvar: Samhillsbyggnadsnimnden, styrelsen for Tjorns bostad AB

+ Kommunen ska frimja omvandling av fritidshusbebyggelse genom
planldggning av befintliga fritidshusomraden som beddms lampliga
for omvandling till aret-runt-boende med mer generdsa byggratter.
Ansvar: Samhillsbyggnadsnimnden

+ Tjorns bostad AB ska arbeta for att minska kétiden genom ny- och
ombyggnation.
Ansvar: styrelsen for Tjorns bostad AB

+ Kommunen ska 0ka antalet platser pa sarskilt boende for dldre.
Ansvar: Socialndmnden

« Kommunen ska sakerstilla att det langsiktigt planeras for att
tillgodose behovet av grupp- och servicebostader.
Ansvar: Socialndmnden

+ Kommunen ska 6ka antalet motivationsboenden och jourlagenheter.
Ansvar: Socialndmnden

Sida 9 (11)
Bostadsforsorjningsprogram 2024-2027



TJ("'JRNS

kommun

2.3 Kommunens verktyg

Riktlinjerna ar ett 6vergripande styrmedel i planering for
bostadsforsorjning. Kommunen har dven ett antal andra verktyg och
styrmedel for det fortsatta arbetet med bostadsférsorjningen.

2.3.1 Forvaltningsoverskridande samarbete

For att sakerstdlla en langsiktigt hallbar samhallsutveckling ska
kommunens forvaltningar samarbeta och samverka i planering och
uppfoljning samt i arbetet med att tillskapa bostader i kommunen.
Samverkan behover ske mellan representanter fran bland annat
Samhallsbyggnadsforvaltningen, Kommunstyrelseforvaltningen
(fastighetsavdelningen samt naringslivsstrateg), Socialférvaltningen och
TBAB.

2.3.2 Markinnehav

Kommunen kan bedriva en aktiv bostadspolitik genom ett strategiskt
markinnehav. Genom villkor i markanvisningsavtal finns majlighet att
styra vilken inriktning kommunen 6nskar se vad géller exempelvis
bostadsstorlekar, prissittning eller upplatelseformer.

2.3.3 Kommunala planmonopolet

Kommunen har planmonopol och dr darigenom enda aktor med
befogenhet att initiera eller anta en detaljplan. I detaljplanen regleras
markanvandningen, och kommunen har har bland annat méjlighet att
reglera nybyggnation och anvandning.

2.3.4 Tjorns bostads AB (TBAB)

Tjorns Bostads AB (TBAB) ar ett kommunalt fastighetsbolag. TBAB har
det storsta bostadsbestandet i kommunen och dr medlem i Sveriges
Allméannytta. Ett av bolagets uppdrag ar att fraimja kommunens behov
av bostadsforsorjning och bolaget innehar ett viktigt bestand av
hyresratter som formedlas genom en bostadskd. TBAB bygger dven nya
bostader och ar en viktig aktor vad galler allas rétt till bostad. TBAB har
ett eget ansvar att forvarva byggbar mark och att ta initiativ till att nya
detaljplaner upprattas.

Kommunen har fortur till TBAB:s lediga lagenheter, och kan pa sa satt
stodja vissa grupper som annars har svart att ta sig in pa
bostadsmarknaden, exempelvis av sociala, ekonomiska eller medicinska
skal.
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2.3.5 Bostadsbehov som inte tillgodoses pa bostadsmarknaden
samt ekonomiskt stod
Kommunen kan pa olika satt hjalpa grupper och enskilda som har extra
svart att hitta en lamplig bostad. Socialtjansten kan hjdlpa enskilda
hushall genom forsorjningsstod for boendekostnad. Bostdder kan hyras
ut pa sociala andrahandskontrakt. For personer med funktions-
nedsattning och dldre kan hjalp och stod ges i bade hemmet och pa
ordnat boende. Socialforvaltningen och TBAB samarbetar for att kunna
hjalpa den som behover extra stdd att hitta bostad. Bland annat finns en
boendekoordinator och samverkansgrupp.

Kommunen kan dven hjdlpa personer att etablera sig pa bostads-
marknaden genom kommunal hyresgaranti. Kommunen far da ett
borgensatagande och kan fa statliga bidrag for garantierna.
Hyresgarantin haller hyresvarden skadeslds upp till avtalat belopp
under den avtalade garantitiden. Om hyresgasten inte betalar sin hyra
utloses garantin och kommunen gar in och betalar hyran i hyresgastens
stélle.

Socialforvaltningens verksamhetsplan ar en viktig del av det langsiktiga
arbetet.
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1 Kommunala overgripande mal och
styrdokument

Detta dokument ar en bilaga till Tjorns kommuns
bostadsforsorjningsprogram 2024-2027.

Kommunen har ett antal mal och styrdokument som &r av relevans for
arbetet med bostadsforsorjning.

Enligt Tjorns kommuns vision Mdjligheternas 6 hela dret och for hela livet
ska kommunen ar 2035 vara en aretruntlevande 6 for livets alla faser. I
visionen anger kommunen ett mal for bostadsutbyggnadstakten som
innebar en befolkningstillvaxt for att nd 20 000 invanare till ar 2035.

Utover visionen finns flera relevanta program och strategier som ligger
till grund for bostadsfoérsorjningsprogrammet. De dr bland annat
Trafikstrategi, Trafikprogram och Naturvardsprogram. Darutdver har
foljande interna arbetsmaterial ocksa utgjort underlag: Klimatrisk-
utredning, Riktlinjer for lokalforsorjning, Lokalférsorjningsplan, VA-
plan, Kulturmiljgprogram och Aldrestrategi. Bostadsforsdrjnings-
programmet har arbetats fram parallellt med ny 6versiktsplan som &r
under framtagande.

1.1 Tjorns kommuns attraktionskraft

En av Tjorns kommuns stora attraktionskrafter ar mojligheten till att bo i
villa. Enligt en rapport framtagen av Kairos Future (2018) har Tjorns
kommun potential att framfor allt locka barnfamiljer och unga
manniskor med drommar om ett mer lantligt och alternativt liv.
Eftersom kommunens bostadsbestand redan idag bestar till 84% av
villor finns det goda mojligheter att dessa grupper kan bosatta sig i
Tjorns kommun. Det forutsdtter dock att det byggs fler alternativa
boendeformer som lockar &ldre, vilket i sin tur frigor villor.

1.2 Gallande oversiktsplan

Enligt nuvarande Oversiktsplan fran 2013 &r de dvergripande malen
100-150 nya bostader i lagakraftvunna planer per ar (exklusive
socialforvaltningens behov) i en jamn férdelning mellan sydvéastra delen
av Tjorn och 6vriga kommunen. Bostadsutvecklingen genomfors inom
kommunens huvudstrak och kompletteringen ska ske fran de inre
delarna och vixa utat. Nya omraden ska tillkomma i direkt anslutning
till befintlig bebyggelse och utnyttja befintlig infrastruktur. Spridd
bebyggelse pa landsbygden begransas och tillats endast om det finns
sarskilda skal. Totalt under 6versiktsplaneperioden ska i snitt cirka 10 %
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av det totala byggandet ske pa landsbygden. Eftersom arbete pagar med
att ta fram ny oversiktsplan kommer gallande mal och riktlinjer att
andras.

1.3 Pagaende arbete med ny oversiktsplan

Det pagar for narvarande ett arbete med att ta fram ny 6versiktsplan.
Forslaget till ny oversiktsplan var pa samrad under varen 2023. Den nya
oversiktsplanen foreslas mojliggora cirka 1% befolkningsokning per ar.
Det dr en nagot lagre utbyggnadstakt an vad som framfors i
kommunens vision Vision 2035.

Enligt inriktningsbeslut for OP 2022-2040 (Kommunstyrelsens
arbetsutskott 2020/243) galler foljande:

«  Oversiktsplanen ska visa pa méjlighet till utbyggnad av bostéder,
arbetsplatser, service och infrastruktur for en arligen 6kande
helarsbefolkning om cirka 1 %. Hogre och ldgre scenarier ska
utvarderas 6ver tid. Dessutom ska befolkningsutvecklingen
langsiktigt syfta till sankt medelalder f6r kommunens helérsboende.

+ Planering av tillkommande bostdder ska vara blandad karaktar och
ta hansyn till de grupper som har svart att hitta lamplig bostad inom
kommunen, och ddarmed stimulera ett effektivt nyttjande av
befintligt smahusbestand genom flyttkedjor.

* Detaljplanestyrd bebyggelseutveckling ska mojliggoras
huvudsakligen inom och i direkt anslutning till serviceorter och
verksamhetsomraden.

* Omvandling av befintlig fritidshusbebyggelse till helarsboende ska
framjas utifran platsens lamplighet ur hallbarhetssynpunkt.

« Utomplans bebyggelseutveckling ska mojliggoras utifran platsens
lamplighet ur hallbarhetssynpunkt.

+ Landsbygdsutveckling i omraden utan anslutning till serviceort ska
framjas till stod for boende, verksamheter och livsmiljoer, samt med
hansyn till och stod for Tjorns kommuns rika natur-, kultur- och
landskapsvarden.

1.4 Befolkningsokning, olika scenarier

For att nad Vision 2035 skulle Tjorns kommuns befolkning behdva 6ka
med mer &n 1,5% varje ar. Enligt géllande 6versiktsplanen, OP13, skulle
kommunen natt 20 000 invanare redan ar 2025. I samband med arbetet
for ny oversiktsplan har en befolkningsokning pa cirka 1% per ar
diskuterats, vilket skulle ge en befolkning pa 20 000 invanare omkring ar
2043. Sett till SCB:s befolkningsframskrivning forvantas kommunen na
18 000 invanare forst ar 2050. SCB:s befolkningsframskrivning ar en
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uppskattning utifran foregdende ars befolkning och
befolkningsutveckling (fodda, doda, inflyttade och utflyttade).
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Olika scenarier for befolkningsokning. Grafen presenteras dven i Bilaga B.

Oavsett i vilken takt befolkningen kommer 6ka de narmaste aren maste
bostadsférsorjningsprogrammet mojliggora for att alla ska ha bostad.
Resonemang om bostadsbehov ar utvecklat i Bilaga B, men
sammanfattningsvis har Tjorns kommun ett ensidigt bostadsbestand
samtidigt som en aldrande befolkning (oavsett befolkningsscenario)
medfor ett 6kat behov av fler boendetyper @n smahus. Genom att bygga
hyresratter kan smahus i det befintliga bestandet frigoras sa att yngre
och barnfamiljer kan flytta till Tjorns kommun.

Det dr en utmaning att bygga nya bostader i kommunen i den takt som
behovs. Manga planarbeten kraver stor arbetsinsats men resulterar ofta i
relativt f4 bostdder. Ofta planldggs mindre kompletteringar med manga
berorda sakédgare och komplicerade processer. Tjorns kommun har hoga
natur- och kulturmiljovarden, mycket jordbruksmark och stora
topografiska skillnader som darmed ocksa ger dyrare
infrastrukturutbyggnad. Tillsammans resulterar de i komplexa
planeringsforutsattningar.
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1.5 Planberedskap och utbyggnadspotential

I arbetet med ny 6versiktsplan pekas omraden for nya bostader ut. I
samradsversionen till ny 6versiktsplan majliggors for fler bostader an
vad som behovs for att na 20 000 invanare. Det innebar att vissa
omraden kan komma att bli aktuella forst efter 6versiktsplanens
tidshorisont. Omraden for framtida bostdader identifieras i samtliga
serviceorter for att skapa planberedskap for framtida bostadsforsorjning,
sarskilt i Kallekarr, Hoviksnds och Myggends. Dessa orter har
forutsattningar att utvecklas som attraktiva boendeorter nédra Tjornbron
med god tillgang till lokal service. Myggends har sarskilt stort behov av
andra boendeformer dn smahus. Generellt ar planeringsfragorna i Tjorns
kommun komplexa, vilket gor att planprocesser for nya bostader ofta tar
lang tid. Hansyn behover tas till bland annat kédnsliga natur- och
kulturmiljoer, berérda narboende och svara trafikfragor.
Utbyggnadsordning och prioritering gors inte i detta program utan ar en
fraga for oversiktsplanen.

Lampligheten for utbyggnad ska bedémas i fortsatt planering. Siffrorna
nedan baseras pa samradsforslag till ny 6versiktsplan. Siffrorna ar en
uppskattning och alltsa preliminara.

Tabell 1. Utbyggnadspotential i respektive ort. Sifforna utgar fran samradsforslag till ny

oversiktsplan och ar en preliminédr beddmning.

Ort Summa nya bostader
Myggenas 400-500

Hoviksnas 500-650

Kallekarr 300-400

Skarhamn 500-600
Ronnéng-Bleket 250-350
Férhandsbesked/bygglov 250-350

Summa nya bostader 2 200-2 850

Det finns idag flera outnyttjade byggratter i dldre detaljplaner.
Samhallsbyggnadsforvaltningen har gjort en overgripande beddmning
utifrdn genomforbarheten av dessa. Bedomningen ar att ungefar halften
av befintlig planberedskap skulle kunna tas i ansprak.
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Myggends har potential att viaxa med cirka 400-500 bostader, och har
mojlighet att utvecklas genom komplettering inom de befintliga
strukturerna. Det 6verhdangande behovet ar komplettering av andra
boendeformer dn smahus. For uppna ett blandat bostadsbestand &r det
framst flerbostadshus, med bostadsratter och hyresratter som bor
byggas, eftersom nuvarande bostadsbestand till 6ver 90% av
aganderatter.

Hoviksnas har potential till en stor utbyggnad av nya bostader. Har
finns bade mark for nybyggnation samt stor mdjlighet till omvandling
av befintliga fritidshus. Dock ar en storre utbyggnad beroende av en ny
tvarforbindelse for vagtrafik (se forslag till ny oversiktsplan) for att
avlasta befintlig infrastruktur.

Kallekéarr har idag en storre blandning av boendeformer an de andra
serviceorterna. Det finns saledes storre utrymme f6r nya sméahus och
anda uppna ett blandat bostadsbestand. For att uppna 300-400 bostader i
orten kan dessa dock inte enbart besta av smahus eftersom
markresurserna inte racker till.

Det pagar for narvarande en diskussion om kommunens framtida
skolstruktur. Denna kan komma att paverka utfallet av nya bostader i
framfor allt Ronnang-Bleket som har begransade mojligheter for ny
bebyggelse pa grund av topografiska forhallanden och kanslig
landskapsbild. Utbyggnadspotentialen i Skarhamn dr daremot inte
beroende av framtida skolstruktur och siffrorna i tabellen galler oavsett
utredningens resultat.

Cirka 250-350 bostdader bedoms tillkomma utanfor detaljplan pa
landsbygden, baserat pa antalet givna bygglov och forhandsbesked
under de senaste aren.

Sammantaget ar den nuvarande bedomningen att det finns potential for
omkring 2 200-2 850 nya bostdader i kommunen varav merparten inom
serviceorterna.
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1 Analys av demografi och
bostadsbehovet

Detta dokument ar en bilaga till Tjorns kommuns
bostadsforsorjningsprogram 2024-2027.

1.1 Befolkning

Antalet invanare i Tjorns kommun har legat oforandrat pa cirka 15 000
invanare under 2002-2014. Dérefter har antalet invanare 6kat med i
genomsnitt 200 personer per ar till cirka 16 300 invanare ar 2021. Totalt
bor cirka 8 000 kvinnor och 8 300 méan i kommunen. De storsta tdtorterna
ar Skarhamn med nédstan 3 600 invanare f6ljt av Hoviksnds och
Myggends som tillsammans har nastan 3 500 invanare. I Ronnang och
Bleket bor totalt cirka 2 000 personer medan Ovriga tatorter har nagra
hundra invanare vardera. Darutover bor totalt ndstan 4 300 personer pa
landsbygden. De minsta tatorterna har ocksa till stor del karaktar av
landsbygd.

Antalet hushall i Tjorns kommun har 6kat med i genomsnitt cirka 100
hushall per ar sedan 2015. Innan dess 6kade antalet hushall i nagot
langsammare takt. Ar 2020 fanns nastan 7 200 hushall.

Tjorns kommun har en hogre medelélder an riket och Vastra Gotalands
lan. Kommunen har ocksé en aldrande befolkning. Under perioden 2000
till 2020 har antalet dldre okat kraftigt. Totalt har aldersgruppen 65-79 ar
okat med néstan 1 600 personer. Ar 2021 var cirka 28% av befolkningen
over 65 ar. Samtidigt har antalet barn i skolaldern och antalet vuxna i
spannet 30—49 ar sjunkit. Antalet smabarn (0—4 ar) och unga vuxna (20—
29 ar) har dock okat nagot. En aldrande befolkning for med sig
utmaningar for kommunens verksamheter i form av bostadsanpassning,
vard och omsorg. Att ha en minskande andel i arbetsfor alder innebér
med stor sannolikhet att dven att skatteintdkterna blir lagre i forhallande
till invanarantal.

Antalet barn och unga har sjunkit under 2000-talet i takt med att de stora
barnkullarna som féddes runt 1990 har blivit dldre. Under 2010-talet har
dock antalet barn mellan 0 och 5 ar 6kat. Enligt kommunens
befolkningsprognos 2022-2040 (Statisticon) forvéantas antalet barn 6ka de
nirmaste aren. Ar 2021 var cirka 22% av befolkning 0-19 ar.
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Befolkningsutveckling 2002-2022
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Tjorns kommuns befolkningsutveckling mellan 2002 och 2022. Killa: SCB

Befolkningspyramid Tjorn 2021
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Tjorns kommuns befolkningssammansittning utifrdn kon och dlder 2021. Killa:
SCB
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Hushallssammansattning

3% 3%

239 m Ensamstaende utan barn
Ensamstaende med barn

®m Sammanboende utan barn
Sammanboende med barn

m Ovriga hushall utan barn

m Ovriga hushall med barn

32%

Tjorns kommuns hushdllssammansitining 2021. Barn syftar till hemmaboende
barn. Ovriga hushdll kan exempelvis vara vinner som bor tillsammans eller
hushill med inneboende. Killa: SCB

1.2 Befolkningsprognoser

Enligt SCB:s befolkningsprognos 2022-2040 bedoms Tjorns kommun 6ka
med 0,33% per ar till 2040 vilket motsvarar en 6kning pa cirka 7% totalt.
Mellan ar 2012-2022 6kade befolkningen med 8,6% totalt.

Enligt kommunens befolkningsprognos 2021-2040 framtagen av
Statisticon forvantas befolkningen oka till 19 600 personer ar 2040. Det
ger en arlig 6kning pa cirka 1%.

Kommunens vision Vision 2035 anger att kommunen ska oka till 20 000
invanare till ar 2035. Visionen innebdr en genomsnittlig
befolkningsokning om 240 personer per ar fran 2015, vilket motsvarar en
arlig 6kning om 1,2-1,5 %. I samband med arbetet med ny 6versiktsplan
pagar diskussion om en befolkningsokning om cirka 1% tillvaxt per ar.

Oavsett vad diskussionerna landar i tar detta bostadsférsorjnings-
program hojd for olika scenarier kopplat till befolkningstillvaxt. Grafen
nedan visar olika scenarier utifran visionen, gallande 6versiktsplan,
arbetet med ny oversiktsplan och SCB:s befolkningsframskrivning. Vid
alla scenarier okar befolkningen och med det bostadsbehovet. Oavsett
scenario kommer dven andelen dldre 6ka vilket medfor ett storre behov
av andra boendeformer dn smahus.
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Utvecklingsscenarier for befolkningsokning.

1980 1990 2000 2021 2022 2040

Fodda 130 216 127 128 127 153
Dédda 117 132 139 171 156 238
Fodelsedverskott 13 84 -12 -43 -28 -85
Inflyttade 576 671 699 977 905 1098
Utflyttade 441 548 690 77b 901 911
Flyttnetto 135 123 9 202 3 187
Folkékning 148 207 -3 159 -25 103
Folkméangd 11701 13919 14733 16312 16287 19096

Folkmingd och forindringskomponenter i Tjorns kommun. Utvecklingen dver
tid av folkmingd, uppgifterna fran 2022 och framdt dr prognosticerade virden.
Killa: Tjorns kommuns befolkningsprognos 2022-2040, Statisticon.
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ANTAL INVANARE EFTER ALDER
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Befolkningens sammansittning efter dlder dr 2021 och prognos for dr 2040.
Killa: Tjorns kommuns befolkningsprognos 2022-2040, Statisticon.

1.3 Bostadsbestand

I Tjorns kommun finns drygt 7 000 bostdder som anvands som
aretruntbostad och av dessa ar 84 % smahus, 11 % ligger i
flerbostadshus och resten ar olika former av specialbostader. 78 % av
bostdderna ar dganderatter, vilket dr bland de hogsta andelarna i Vastra
Gotalands lan. Endast 14% av bostdderna ar hyresratter, en bostadsform
som i vissa delar av kommunen néstan helt saknas. Det finns med andra
ord ganska fa boenden som inte dr egenagda. Hyresratterna finns
framfor allt i Kallekdrr, Skarhamn, Hoviksnds och Ronnang.
Bostadsratter finns framst i Skarhamn, Ronnédng och Hoviksnas.

Utover detta finns dessutom 6ver 4 000 fritidshus i Tjorns kommun.
Fritidshus ar bostdder som saknar folkbokford befolkning. Fritidshusen
utgor alltsé en stor del av det totala bostadsbestandet, och en del av
bostaderna skulle kunna nyttjas som aretruntboende.
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Bostadsbestand
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Antal bostider efter hustyp, SCB 2021.
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Upplitelseform efter delomride, SCB 2021
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1.4 Bostadsbehov

Det ar viktigt att skilja pa bostadsbehov och bostadsefterfrigan. Behovet
utgar fran den demografiska situationen och forutsatter att alla hushall
ar i behov av en bostad. Efterfragan utgar fran preferenser och
betalningsférmaga.

Till Lansstyrelsens senaste bostadsmarknadsanalys 2022 har kommunen
bedomt att det ar ett underskott pa bostader i hela kommunen. Det finns
onskemal om bade tomter for sjalvbyggeri och lagenheter i befintliga
villaomraden i tatorterna. Manga vill kunna bo kvar i sin ort, men det
saknas narliggande lagenheter. Pa négra ars sikt bedomer kommunen
att det ar balans pa bostadsmarknaden pa landsbygden och i Skdarhamn,
medan bristen kvarstar i kommunens 6vriga storre tatorter.

Tjorns bostad AB:s bostadsko och sékande ger en fingervisning om
behovet. TBAB har i snitt haft 38 lediga lagenheter per ar som gar via
den ordinarie kon och cirka 30 personer soker till varje ledig lagenhet.
Det ar flest sokanden i aldersspannet 55-64 ar, {oljt av 45-54 ar. Kotiden
ar i snitt 4,6 ar per lagenhet beroende pa storlek, omrade och hyresniva.
Totalt star drygt 1 900 personer i ko till en lagenhet men det ar inte alla i
kon som ar i behov av lagenhet just nu, utan manga koar for framtida
behov. Langst kotid ar det till Rytterholmen pa Kladesholmen. Har ar
kotiden i snitt 8 ar.

1.4.1 Okad andel dldre invanare

En 6kad andel &dldre invanare for med sig stora utmaningar. De flesta
dldre bor i sina egna hem och sa vill de flesta ha det. For kommunen kan
det vara lattare att erbjuda hemtjanst an plats pa ett sarskilt boende. Det
innebar dock att den egna bostaden kan behova tillganglighetsanpassas.
Aldre ar ingen homogen grupp utan har olika énskemal om sitt framtida
boende. Det maste darfor finnas olika alternativ att valja mellan. Manga
aldre vill flytta till lagenhet men utbudet ar begransat och prisbilden
paverkar hur manga som faktiskt lamnar sina hus. Manga vill ocksa bo
kvar pa samma ort men upplever idag att det saknas boendealternativ.
Genom att tillfora lagenheter i omraden som idag till 6vervagande del
bestar av villor 0kar mojligheten till flyttkedjor. Nar de dldre flyttar till
lagenheter kan exempelvis barnfamiljer flytta till villorna. Generellt
onskar dldre minst tva rum och kok med separat sovrum. Enligt TBAB
pekar behovet pa storre tvdor eller mindre treor for att kunna locka
villadgare med stora bohag till att vilja lagenhet, laget ar ocksa av stor
vikt dar tillganglighetsanpassad utemiljo och tillgang till service har en
central roll. Genom att bygga fler lagenheter av varierande storlek och
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upplatelseform kan lite yngre &dldre lockas till andra boendeformer an
villa.

2022 var bedomningen att det dr balans for sarskilt boende for dldre men
behovet bedoms ¢ka i takt med att allt fler blir dldre. Det sker ocksa ett
skifte i vilken typ av boende som behovs, gruppen adldre med fysiska
funktionsnedséttningar bor allt kortare tid pa boenden medan gruppen
dldre med demens okar i antal och darmed ocksa behovet av platser. Det
finns ett stort behov av attraktiva trygghetsboenden. Trygghetsboende
ingar i anvandningen kategoribostader. Med kategoribostader avses
enligt Boverket t.ex. seniorbostdder. Aven gruppbostader,
traningsbostader och liknande typer av boenden som innefattar viss
omsorg kan inga, om inte vardinslaget ar for stort.

Det finns totalt 132 bostdder inom sarskilda boendeformer for dldre i
kommunen samt 17 platser inom korttidsboende. Dessutom finns totalt
30 pensionarsldgenheter (seniorbostader), samt ett trygghetsboende med
50 platser.

Sdrskilt boende (dldreboende):

* Valasen (demensboende) i Kallekarr: 51 platser, 5 korttidsplatser

+ Lilldal i Kallekarr: 29 platser, varav 10 korttidsplatser, majlighet till
ytterligare 1 korttidsplats

*  Tubberddshus i Skdarhamn: 20 sdbo, 9 narliggande lagenheter sarskilt
boende med hemtjanst, 2 korttidsplatser

* Sol/Ronngarden i Ronnang: 16 platser

+ Klovedal i Langekarr: 20 platser (entreprenad)

Trygghetsboende:
» Kvarnbacken i Ronnéng: 50 lagenheter
Pensiondrsligenheter:

e Skarhamn: 15 st
 Hoviksnas: 15 st.

Utredningsarbete om framtida behov av boende for dldre i kommunen
sker kontinuerligt. Pdgaende planlaggning for boende for dldre omfattar
bland annat Tangerdd (bostader och dldreboende/vard) i Hoviksnéds och
Tennistomten (bostader) i Myggenas.

1.4.2 Bostadsbehov som inte tillgodoses pa bostadsmarknaden

Som tidigare nimnts har Tjorns kommun en hog andel villor. Dessa har
bland de hogsta kvadratmeterpriserna i lanet (se avsnittet nedan om
marknadsforutsattningar). De hoga priserna gor det dn svarare for

Sida 12 (17)
Bostadsforsorjningsprogram 2024-2027

Bilaga B: Analys av demografi och bostadsbehovet



TJ("'JRNS

kommun

personer med 1ag betalningskapacitet och som star langt fran den
ordinarie marknaden. For dem utan mdajlighet att betala priset for att
kopa en bostad ar det endast hyresratt som ar aktuellt. Darfor ar
hyresratter centralt for att tillgodose allas behov av bostad, en
bostadsform som kommunen idag har fa av.

Nedan foljer nagra av de grupper som har svart att ta sig in pa den
ordinarie bostadsmarknaden. Utover dessa har dven dldre, unga och
hushall med begriansad ekonomi en svag stallning pa
bostadsmarknaden. Férutom den ekonomiska mdojligheten att kopa en
bostad kan fa kopodng, avsaknad av referenser eller att man ar ny pa
bostadsmarknaden utgora ett stort hinder.

Lokalforsorjningsplanen preciserar bostadsbehovet av grupp- och
servicebostdader samt prognosticerat framtidsbehov. Nar det kommer till
bostadsforsorjning for dessa grupper ska bostadsforsorjnings-
programmet lasas parallellt med lokalforsorjningsplanen.

Hemléshet

Enligt Socialstyrelsens definition finns det fyra sorters hemloshet: (1)
Akut hemlGshet, (2) Institutionsvistelse och kategoriboende, (3)
Langsiktiga boendeldsningar och (4) Eget ordnat kortsiktigt boende. Det
stora behovet gillande arbete mot hemldshet dr framfor allt att
mojliggora fler bostader. Forutom hemloshet kopplat till problematik
sasom missbruk eller psykisk sjukdom finns en 6kande strukturell
heml6shet pa grund av bristande betalningsférmaga. Kommunen har
cirka 25 bostader for andrahandsuthyrning till personer som av olika
skal star utanfor den ordinarie bostadsmarknaden. Kommunen utreder
mojligheten till traningsldgenheter. Det finns idag ett par jourldgenheter
och motivationslagenheter, men kommunen ser ett behov av fler. Det
finns stora svarigheter med att blanda olika grupper med olika typer av
behov pa samma stille, exempelvis kvinnofrid, psykisk sjukdom eller
missbruk. Darfér maste lagenheterna spridas pa olika platser.

Sedan 2022 finns en boendekoordinatortjanst som har till uppdrag att
utifran ett koncernperspektiv arbeta med boendefragor kopplat till
hallbarhetsperspektiven - social, ekologisk och ekonomisk hallbarhet.
Detta innebar att lediga lagenheter inom TBABs bostadsbestand beddms
i dialog. Raknat pa en 12 manaders period har 18 lagenheter tilldelats for
sociala andrahandskontrakt och 38 lagenheter har tilldelats den
ordinarie kon.

Barnfamiljer och trangboddhet
En grupp som generellt har svart pa bostadsmarknaden ar unga
barnfamiljer och ensamstaende med barn. Vanliga svarigheter for
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barnfamiljer ar trangboddhet, anstrangd boendeekonomi och
aterkommande flyttar (Boverket 2020).

Enligt Boverkets berdakningar fran 2020 har Tjorns kommun &ver 400
trangbodda hushall (5,7%), och nastan 200 hushall med anstrangd
boendeekonomi (2,6%). Nastan 700 barn bor i hushall som éar
trdngbodda (enligt denna berdakning beddms barn upp till 11 ar kunna
dela sovrum utan att rdknas som trangbodda). Trangboddhet kan
beddmas pa olika satt och siffrorna varierar darfor. Sett till trangboddhet
enligt norm 3 (max en per sovrum utom sammanboende par som
forutsatts dela sovrum) var nastan 44% av hushallen i flerbostadshus i
Tjorns kommun tradngbodda ar 2021.

Det bor i snitt fler personer per lagenhet i hyresratter dn i bostadsrétter i
Tjorns kommun. I en trerumslagenhet bor det exempelvis i genomsnitt
2,6 personer i hyresratt jamfort med 1,9 personer i bostadsratt. Det &r
ocksa en storre andel av hushdllen i hyresratt som ar trangbodda eller
har anstrangd boendeekonomi, dven om det sett till antal ar fler i
smahus. Av hushallen med problem kopplat till anstrangd
boendeekonomi, upprepade flyttar eller trangboddhet, hade 7,2%
aterkommande problem 2021.

Nyanlénda

Kommunen tilldelas ett antal nyanldnda varje ar. Anvisning av
nyanldanda 2023 dr 15 individer for Tjorns kommun. Nyanldndas
bostadsbehov har dock kort framférhallning och kan @ndras relativt
snabbt. Tidigare har behovet framst varit for ensamhushall medan det
for narvarande dr manga barnfamiljer. Det dr svart att hitta lampliga
bostader for denna grupp eftersom stora lagenheter idag saknas inom
kommunen.

LSS

I begreppet sarskilt boende enligt Socialtjansten, eller sarskilt boende
enligt lagen om stdd och service for vissa funktionsnedsatta ingar bade
serviceboende och gruppboende. Kommunens gruppboende viander sig
till alla vuxna oavsett alder som har ratt till insatsen enligt LSS, till
exempel om man har en funktionsnedsattning eller ett vardbehov. Enligt
bedomning for 2022 rader det brist pa sarskilt boende for personer med
funktionsnedséttning i kommunen. Behovet bedoms 6ka de narmsta
aren da flera ungdomar med sarskilda behov forvantas flytta hemifran.
Generellt 6nskas storre boenden @n enrumslagenheter. Fram till 2032 ar
behovet 19 platser, och det 6vervagande behovet dr i dagsldget
gruppbostad.
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Gruppboende:

+ Fagelkarrsvagens gruppboende: 5 platser
+ Hoviksnds gruppboende: 5 platser
» Kroksdals gruppboende: 6 platser

Serviceboende:

«  Overgardsvigens serviceboende: 11 platser
+ Kallekarrs serviceboende: 9 platser och en satellitlagenhet
+ Skdrhamns serviceboende: 7 platser

1.5 Efterfragan och marknadsfoérutsattningar

Manga hushéllsgrupper har starka preferenser for dgda boendeformer
och gdrna smahus. For de yngsta grupperna tycks flyttmonstren ga fran
hyres- och bostadsritt till det 4gda boendet i takt med familjebildning
och forbéttrad ekonomi. For de adldre grupperna sker sedan en viss
aterflyttning till hyres- och bostadsratt. Bland &dldre efterfragas ofta
centralt beldgna lagenheter med god tillganglighet. Hiss dr en viktig
parameter. Generellt ar det kortast kotid for sma ettor. TBAB ser ett
varierande behov av lagenhetsstorlekar beroende pa olika
omvarldsfaktorer. Det som efterfragas idag ar ofta varmhyror pa grund
av hoga elpriser. Generellt har TBAB bedomt att 20 nya lagenheter per
ar ar en rimlig utbyggnadstakt med hansyn till finansiella och personella
resurser.

Enligt kommunens tidigare bostadsforsorjningsprogram ar andelen
Tjornbor som ar intresserade av att bo pa vastra sidan av on lite storre
an den andel som vill bo pa den centrala och 6stra delen. Inflyttningen
ar dock storre pa Ostra dn véastra sidan och for manga nyinflyttande
Tjornbor kan den Ostra sidan vara mer attraktiv. Detta kan bland annat
forklaras av narheten till fastlandet och mgjligheten till smidig pendling.
Den kommunala tomtkon i Tjorns kommun ger en fingervisning om var
man helst vill bo i kommunen. De omraden som oftast 6nskas ar
Skarhamn, Stockevik och Ronnang.

Priset for villor och fritidshus ar hogt i Tjorns kommun.
Genomsnittspriset for en villa de senaste 12 manaderna ar ca 46 200
kr/kvm (augusti 2023). Kvadratmeterpriset ar bland det hogsta i lanet
dar snittpriset per kvadratmeter for villor i hela Vastra Gotalands lan de
senaste 12 manaderna ar cirka 31 000 kr (svensk maklarstatistik). Priset
for en bostadsratt i kommunen ligger daremot i linje med lanssnittet.
Aven genomsnittsinkomsten ar relativt hog — hogre dn bade riket och
lanet. Ar 2021 var medianinkomsten 285 300 kr efter skatt, motsvarande
siffra for riket var 266 700 kr.
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Det pavisar att det finns ett stort intresse och kopkraft for att kopa villa i
Tjorns kommun. De hoga priserna forsvarar ocksa for de med lagre
inkomst eftersom det finns fa alternativ.

Vad giller efterfragan pa storre och lyxigare lagenheter skoter
marknaden ofta det sjdlv. Exempelvis har kommunen sett en sddan
efterfragan bland gruppen 55+. Syftet med kommunens
bostadstérsorjningsprogram dr dock att mojliggora bostader for dem
vars bostadsbehov inte tacks av marknaden.

1.6 Flyttkedjor

Vid nyproduktion av lagenheter dr forhoppningen att det ska leda till
flyttkedjor i kommunen och pa sa sitt frigora bostader som ofta ar
billigare an nyproduktion. Enligt en studie av flyttkedjor kopplade till
nyproducerade bostdader i Tjorns kommun (Evimetrix 2022) genererar
nyproduktion 1,7-2,1 lediga bostader i kommunen. For varje ny
hyresratt som byggs blir ytterligare 1,1 bostad ledig. For varje smahus
som byggs blir ytterligare 0,7 bostad ledig. Undersokningen visade att
kedjorna bryts efter det, antingen pa grund av att den nyinflyttade
kommer utifrdn alternativt flyttar fran en bostad dar nagon blir kvar
(exempelvis skilsmadssa eller inneboende). Bland de som flyttar till
nyproduktionen kommer drygt 30% fran en annan kommun vid
byggande av hyres- och bostadsratter, och nastan 60% fran annan
kommun vid byggande av smahus. Det tillgangliggors nagot fler
smahus vid byggande av hyresrétter an vid byggande av bostadsratter.

Flyttkedjan inom kommunen blir med andra ord langre vid byggande
av hyresratter. Det ar en hogre andel som flyttar inom kommunen till
hyresratt och det frigors fler befintliga smahus jamfort med om man
bygger bostadsratter eller smahus. Smahusen fylls i hogre grad av yngre
barnfamiljer medan de som flyttar till hyresratterna har en hogre
medelédlder och fa barn. Bostadsrétter i attraktiva lagen har storst risk att
bli fritidsbostader av de tre bostadstyperna.

1.7 Utmaningar

Det finns stora utmaningar vad galler bostadsforsorjningen i Tjorns
kommun. Manga faktorer paverkar forutsattningarna att mota
bostadsbehovet varav kommunen endast har inflytande 6ver en del.
Generellt paverkas bostadsmarknaden av konjunktursvangningar och
det varldspolitiska laget. Har beskrivs ndgra av kommunens mer lokala
utmaningar.

Som tidigare naimnts har Tjorns kommun en hog andel dldre. I dialog
med dldre framkommer att manga dldre onskar att bo kvar i sitt hus
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alternativt flytta till lagom stora ldgenhet eller trygghetsboende med
tillganglighet till narstaende, motesplatser, gronska, matbutik och
apotek. Manga vill antingen bo kvar i samma omrade eller flytta mer
centralt. Att enkelt kunna ta sig till malpunkter och service som man
anvander i vardagen ar en valdigt viktig faktor for hur man kommer att
valja sitt boende. For dldre spelar @ven priset pa bostaden en stor roll.
Utan bra alternativ bor manga aldre kvar i sina smahus, som i sin storlek
och slag hade passat battre for en barnfamilj.

Bostadsmarknaden och bostadsbyggandet tenderar att drivas av
resursstarka grupper. I Tjorns kommun dr kostnaderna f6r smahus och
fritidshus hogre an i lanet och riket som helhet. Kostnaden for ett
smahus eller fritidshus har stigit kraftigare i kommunen &n i lanet och
riket som helhet de senaste aren. Dock dr den disponibla inkomsten i
Tjorns kommun hogre dn bade riks- och lanssnittet och ménga antas
kunna ha rdd med de hogre boendekostnaderna. Detta galler daremot
inte alla. Socialt eller ekonomiskt utsatta grupper kan ha extra svart att
komma in pa bostadsmarknaden om priserna r allt fér hoga. Aven om
flyttkedjorna knappt frigoér mer dn en bostad innan de bryts bidrar anda
ett storre utbud av bostadstyper for en mangfald och majlighet till andra
boendealternativ. Det ar darfor viktigt att utoka homogena
bostadsomraden med andra typer av bostdder sa som ldagenheter for att
oka utbudet.

Det finns idag en stor brist pa byggbar mark som inte &dr jordbruksmark
eller hotas av stigande havsnivaer. For att bygga hallbart bor nya
bostader byggas i befintliga tatorter, men dar ar ocksa tillgangen pa
byggbar mark som minst. Det dr ocksa en stor utmaning att bygga
bostader till ett rimligt pris, framfor allt eftersom byggkostnaderna ar
hoga. Det ar darfor viktigt att forvalta och anvianda det bestand som
redan finns, for att framja flyttkedjor och tillvarata och varda Tjorns
kommuns karaktar och sjal.
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